
Treasure Hill Conditional Use 
Permit Application

June 8, 2016



Introduction

1. Treasure Hill Properties History

2. Master Planned Development (MPD)

3. Conditional Use Permit (CUP) Application

4. Standards of Review

5. Going Forward



Treasure Hill Properties ‐ History

• Existing Density and Development Rights

• Sweeney Properties Master Planned Development (MPD)

• Park City Planning Commission approved on December 18, 1985

• City Council approved on October 16, 1986



Treasure Hill Property



Owners had 123 acres = 450 unit equivalents



Sweeney Master Plan

MPD Process:

• Planning Commission considered 11 alternatives (8 of them for the 
hillside)

• Planning Commission, staff, and public favored clustered approach

• Clustering was Park City’s preference, not the Sweeneys’ 



Master Planned Development



Master Planned Development

Owners gave 
• 109 acres (90%) to Park City as Open Space
• 173 unit equivalents (UE) to Park City for Open Space 
• 70% of Treasure Project (11.5 acres) is also Open Space
• Sweeney Switchbacks ‐ 4 miles of trails
• Rights‐of‐Way
• Utility Easements
• Assisted in building Lowell Avenue
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Master Planned Development

In exchange, Park City promised to:
• Allow development of the Hillside
• Honor the deal the City struck

Most of the density is clustered on Treasure Hill
• Mid‐station (3.75 ac.) & Creole Gulch (7.75 ac.) 
• 197 residential UEs  & 19 commercial UEs



Master Planned Development

MPD is a Contract



Master Planned Development
Sweeneys Have Vested Rights

Sweeneys Have Performed Under the MPD Contract



Master Planned Development

Finding



Conditional Use Permit Application

• Current Application for Treasure Hill Properties
• Creole Gulch
• Mid‐Station

• Pre‐Application Conferences
• Fire Protection Plan ‐ January 9, 2004

• Application – January 26, 2004
• First public hearing – April 14, 2004

• Notice & Posting



Conditional Use Permit Standard

“A conditional use shall be approved if reasonable 
conditions are proposed, or can be imposed, to 
mitigate the reasonably anticipated detrimental effects 
of the proposed use….”

Utah Code § 10‐9a‐507



MPD/CUP Compliance

• Owners have 

• fully performed under MPD agreement

• satisfied the CUP criteria

• avoided impacts where feasible

• reasonably mitigated all anticipated impacts

• These issues will be addressed in the upcoming meetings





Going Forward

• Site (3 meetings)
• Open Space, Traffic, Parking, Environmental, Ski Resort Integration, Etc.

• Buildings (3 meetings)
• Mass, Volume, Scale, Physical Design, Compatibility, Etc. 

• Operations (1 meeting)
• Construction Management, Noise, Deliveries, Snow Management, Etc.

• Wrap‐Up (1 meeting)


